Normas urbanisticas del PGOM 1.1
Capitulo 1.- Disposiclones generales

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. AMBITO
’ El presente Plan General de Ordenacion Municipal serd de aplicacidén obligatoria en todo el

territorio del Término Municipal d¢ NOGUEIRA DE RAMUIN, en la provincia de OURENSE.

1.2 VIGENCIA Y REVISION

1.2.1
r- La entrada en vigor de este Plan General se producird con la publicacién en el Boletin Oficial de la

Provincia y en el Diario Oficial de Galicia de los textos integros del acuerdo de aprobacién
definitiva, asi como de la Normativa Urbanistica y las ordenanzas en el BOP, en los términos
establecidos en €l art, 48 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia.

| 122
La vigencia de este Plan General serd indefinida.

| 123
. La revision del Plan General podré producirse conforme a lo sefialado en ef art. 49 de la Ley

i 1/1997.

i 1.3 NATURALEZA
; El presente Plan General de Ordenacion Municipal, en adelante PGOM ha sido redactado de

0 - acuerdo con el ordenamiento urbanistico vigente. Las referencias que en las mismas se contienen a
legislacion aplicable, deben entenderse hechas a los textos legales si guientes:
-Ley 1/1997,de 24 de marzo, del suelo de Galicia

en adelante: LSG
-Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones

en adelante: LRSV
- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por RDL
1/1992 de 26 de junio y conforme al contenido de la disposicién derogatoria unica,2 de la Ley
6/98, que determina los articulos que quedan vigentes.

en adelante: TRLS
N : -Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios
,[ Profesionales y conforme al contenido de la disposicién derogatoria unica.2 de la Ley 6/98, que
: determina los articulos que quedan vigentes.

En adelante: LMLS

- -Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por el RD 2159/78 de 23 de junio

en adelante: RP
-Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por el RD 3288/78 de 25 de agosto
en adelante: RG
° -Reglamento de Disciplina Urbanistica, para el desarrollo de la Ley del Suelo de Galicia, aprobado
& = porel D 28/1999 de 21 de enero
' o =2 en adelante: RDLSG
ks 2 Estos re@llamentos se entienden vigentes en las condiciones establecidas en Real Decreto
o “5 9 304/199%de 26 de febrero que fijo las Tablas de vigencia y en todo aquello que no se opoenga o
) "E_i “E) re;.ulten Gfectado por la LSG y mientras no.sean sustituidos por los reglamentos autondmicos
o - B t-pre@sto%ara el desarrollo de la misma.
= 6 9 -NgimasE omplementarias y Subsidiarias de Planeamiento de las provincias de La Corufia, Lugo,
oo 9 AR R se yPontevedra, aprobadas por orden del Excmo Conselleiro de Ordenacion del Territorio y
3 B a; ;’: L Pyblicas de la Xunta de Gatlicia, de 3 de abril de 1991,en todo aquello que no se oponga o
oy o o g § : r;p tado por la LSG y mientras no sean sustituidos por las Normas provinciales adaptadas
S oo "(: & LSG7
= i S‘“ﬁ =% -¥nadelante: = NCSPP
£ ,<Tey 7/8.de 29 de junio, del Parlamento de Galicia, de delegacién y distribucién de competencias
% en tiatesgh de urbanismo
—B: gy adelante: LDCU

Realizouzc a ar
tvo lugar
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— Normas urbanisticas del PGOM 1.2
Capitulo 1.- Disposiciones penerales
1.4 OBLIGATORIEDAD Y SUBSIDIARIEDAD
8 Las disposiciones contenidas en el PGOM, y de modo especial en este documente de Normativa
L. Urbanistica, son de obligado cumplimiento, tanto para los particulares como para la
Administracién. Toda actuacién sobre el territorio municipal ordenado por este Plan, sea de
- cardcter provisional o definitivo, debera ajustarse a las Normas contenidas en el mismo, tanto sea
de iniciativa publica como privada.
) En todos los aspectos no desarrollados en este PGOM, ser4 de obligado cumplimiento lo
establecido en las normas provinciales de plancamiento as como la legislacién sectorial de
2 aplicacién, en todo aquello que no se oponga a LSG y a la legislacion estatal de caracter basico.
. 1.5 DESARROLLO Y/O MODIFICACIONES
- DESARROLLO
1.5.1
Corresponde al Ayuntamiento y demds Administraciones urbanisticas en el ambito de sus
. respectivas competencias, el desarrollo del presente PGOM, sin perjuicio de la participacion de los
particulares establecida por la legislacién del suelo,
1.5.2
- Para el desarrollo de este PGOM se formularan en su caso, de acuerdo con lo previsto en la
I legislacion vigente y en estas Normas, los necesarios Planes Parciales, Planes Especiales y
Estudios de Detalle,
;’ 1.5.3
i De acuerdo con lo establecido en estas normas, en el Suelo Urbano clasificado por las mismas se
3 podran redactar Estudios de Detalle. En el apartado correspondiente se enumeran y describen en su
’ : caso, los estudios previstos.
’ 1.5.4
También se podran redactar en Suelo Urbano, Estudios de Detalle cuando por imprecisién de las
‘ Normas o por necesidad de introducir pequefios reajustes en alineaciones y rasantes, o para
: reordenar los volimenes de una zona, asi como para los demas fines establecidos en la Ley, lo
apruebe la Corporacion, tramitandose conforme a la Ley.
P
b 1.5.5.
3 En el Suelo Urbano, cuando existan seflalados, s¢ realizaran los Planes Especiales de Reforma
i Interior (PERI) y en su caso, los proyectos de urbanizacién que los desarrollen. En las fichas
|r ' correspondientes, se define, en su caso, el ambito y alcance de cada uno de los PER].
. 1.5.6
Lo En las zonas que en su caso, ¢l PGOM clasifique como Suelo URBANIZABLE, su desarrolio se
hara por medio de Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién. En las fichas se fijan sus limites
' y priorizdndolos en su caso, con detalle de la ejecucion de los elementos de dentro o fuera de los
) sectores, que resulten necesarios para el desarrollo del territorio.
P Los Planes Parciales que se redacten no podran bajo ningiin concepto modificar el contenido y
:' alcance (previsiones y determinaciones) del PGOM.
1.5.7

: Laos Nucleos Rurales existentes el PGOM los clasifica como suelo de NUCLEO RURAL.,
Para su desarrollo, est4 prevista la utilizacion de los Planes Especiales de Mejora de Nicleo Rural,

1.5.8 :
i El PGOM clasifican como Suelo RUSTICO el territorio no clasificado como Urbano, Urbanizable
o de Nucleo Rural. Su desarrollo, en los casos asi previstos, se realizard mediante Planes
Especiales de diverso tipo, que aparecen cuando estin previstos, sefialados y definidos en las
fichas correspondientes. :
Los principales objetivos que se plantean para estos Planes Especiales son:

- Protecciones diversas

- Mejora det medio rural

- Ejecucién de Sistemas Genperales
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Normas urbanisticas del PGOM 1.3
Capitulo 1.- Disposiciones generales

MODIFICACIONES
1.5.9
El presente PGOM podré ser objeto de modificaciones, conforme se establece en el art. 50 y 51 de

la LSG.

1.6 PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTOQ

CARACTER PUBLICO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
1.6.1
E! PGOM ,asf como todo el planeamiento y documentacién que lo desarrolle durante su vigencia,
seran publicos y estardn a disposicién de los administrados la totalidad de la documentacitén que
los integra, en las condiciones sefialadas por la legislacion vigente, para su consulta en las
dependencias municipales, los dias y horas que el Ayuntamiento establezca,
E! Ayuntamiento colaborar4 a la difusién y publicidad del planeamiento, asi como en la ayuda a
los ciudadanos para su interpretacion, poniendo a disposicién de los mismos medios técnicos y
facilitando la reproduccién y adquisicién de documentacién por parte de los particulares
interesados.
El Ayuntamiento podrd facilitar la obtencién de un ejemplar de los documentos urbanisticos,
debidamente diligenciados, a aquellos organismos e instituciones que puedan precisarlos para el
ejercicio de sus funciones (colegios profesionales, cdmaras, sindicatos, etc.), asi como a los
colectivos ciudadanos interesados, en las condiciones y precios que la Corporacién determine.

CONSULTA DEL PLANEAMIENTO
1.6.2
El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar completo de todos los documentos de planeamiento
vigentes en su término nwunicipal, debidamente diligenciados, para libre consulta de los
administrados, habilitando a tal fin, local y horario para la realizacion de la consulta.

LIBRO DE REGISTRO DEL PLANEAMIENTO
1.6.3
Todos los acuerdos referentes a aprobacién definitiva de los diferentes documentos de
planeamiento, asi como las posibles resoluciones administrativas o judiciales que le afecten,
deberén ser anotados en un Libro de Registro, debidamente autenticado y que podra ser consultado
por los administrados interesados.

1.7 CEDULAS URBANISTICAS
Al no poseer el Municipio objeto de ordenacion de las presentes Normas, poblacion superior a
50.000 habitantes, no le es de aplicacion el art. 55 de la LSG.
Si el Ayuntamiento acordase voluntariamente, la creacién de ta Cédula Urbanistica, las mismas
deberdn contener al menos, los siguientes extremos:
-Situacién de la finca en la cartografia oficial y con relacitn a los planos de ordenacién.
-Grado de urbanizacion
-Cargas derivadas del planeamiento urbanistico y de su ¢jecucion.
-Incidencia sobre la parcela del proceso de modificacion o revision del
planeamiento,cuando se estuviere tramitando el mismo.

1.8 LICENCIAS

ACTOS SUJETOS A LICENCIA
1.8.1
Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion v uso del suelo, tal como se
sefiala en el art. 168 de la LSG. _
Cuando los actos de edificacién y uso del suelo y los restantes, se realizaren por particulares en
terrenos de domicio piblico, se exigird también concesion de licencia municipal,sin perjuicic de ~
las autorizaciones o concesiones que se¢a pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico.
La falta de autorizacién o concesion o su denegacion impedird al particular obtener la licencia y al
érgano competente, otorgarla.
Estaran igualmente sujetos a licencia municipal los actos relacionados anteriormente cuando se
promuevan por las administraciones piiblicas, que se otorgardn conforme a lo establecido en el art.
169 de 1la LSG.

ACA Consultor de Planeamiento y Arquitectura
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Capitulo 1.- Disposiciones generales

CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS
1.8.2
Las licencias caducaran a los doce meses de haberse concedido sin que hayan dado comienzo las
obras o actividades que las motivaron. Antes de que una licencia caduque, serd posible obtener una
prérroga de ta misma por otros seis meses, siempre que exista causa justificada y el Ayuntamiento
lo autorice.
El plazo establecido para la finalizacién de las obras, sera de 3 afios contados a partir del inicio de
las obras, pudiendo obtenerse prémrogas, siempre que exista causa justificada y el Ayuntamiento lo
autorice,

CLASES DE LICENCIAS
1.8.3
Se distinguen cuatro clases de ticencias:

-de obra nueva

-de reforma y ampliacion

-de conservacién

-de demolicién
Se denomina Obra Nueva a la que se realiza para la construccién de un inmueble de hueva planta
bien sobre un solar libre de edificacién, bien sobre un solar procedente del derribo de edificios
existentes, bien como ampliacién de edificios existentes, siempre que ésta lo sea en superficie de
planta baja.
Se denominan Reforma o Ampliacién a aquellas operaciones de construccion que tienen por objeto
la modificacién de un edificio existente, bien sea para destinarlo a uso distinto, bien por cualquier
otra causa. .

Las obras de reforma y ampliacién pueden ser:

-reformas y ampliaciones estructurales
cuando suponen Ja modificacion de elementos estructurales (medificaciones de estructura,
adiciones de plantas, etc.),de fachada o de cubierta; una sustitucién total de las instataciones
generales del edificio,o una reforma sustancial de las mismas.

-reformas no estructurales
cuando se limitan a la redistribucion de espacios interiores o a cualquier otra operacién que no
afecte a elementos estructurales,de fachadas o cubiertas;y siempre que no afecten a mas del 25 %
de la superficie del edificio.
Se denominan obras de Conservacién a las que tienen por objeto el mantenimiento estético,
funcional y constructivo del edificio.
Las obras de conservacién pueden ser:

~que afecten a elementos estructurales,de fachada o de cubierta (revocos de fachadas,
retejados, reparacion de elementos estructurales, etc.)

-que no afecten a elementos estructurales ni de fachada o cubierta (selados, pintura,
revestimientos, etc.)
Se denominas obras de Demolicidn, las que tienen por abjeto el derribo de un edificio o de parte
del mismo.
Las obras de demolicién pueden ser:

-que afecten a elementos estructurales,de fachada o de cubierta ,siempre que la alura de
Ia edificacién afectada sea superior a una planta

-que no afecten a elementos estructurales ni de fachada o cubierta o que afectando a estos
elementos, el edificio solo posea planta baja. y slempre que no afecten a mas del 25 % de la
superficie del edificio.
Los tipos de licencias anteriormente enumerados pueden agruparse en las dos clases de licencias
siguientes:

LICENCIAS DE OBRA MAYOR

Comprende los tipos de:

-lic. de obra nueva

-lic. de reforma y ampliaci6n estructurales

-lic. de conservacion estructural

-lic. de demolicién estructural -

ACA Consultor de Planeamiento y Arquitectura
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Capitulo 1.- Disposiciones generales

LICENCIAS DE OBRA MENCR

Comprende los tipos de:

-lic. de reforma y ampliacién NO estructural

-lic, de conservacion NO estructural

-lic. de demolicién NO estructural

En todo caso, se considerard obra mayor, aquellas obras menores que superen una
superficie de 30 m2 o cuyo presupuesto supete la cantidad de dos millones de pesetas en la fecha
de aprobacidn de estas normas, ¢ la correspondiente cantidad que resulte de actualizar con el IPC,
la seflalada.

SOLICITUD
1.8.4
Las licencias deberan solicitarse del Ayuntamiento mediante la presentacion de la correspondiente
instancia, acompafada de la documentacién que en cada caso concreto se especifica en estas
normas y cumpliendo los requisitos que la Corporacién sefiale para su tramitacion.

DOCUMENTACION
1.8.5
A los efectos de solicitud y otorgamiento de licencia, los Proyectos técnicos se compondran de la
documentacién requerida por la legislacidn para cada caso y cuando no estd especificado, los
contenidos exigibles a los Proyectos bésicos y de ejecucion tendran como minimo: Memoria,
Planos, Mediciones ,Presupuesto, y Pliego de Condiciones.

" La Memoria contendra una descripcién de las obras o instalaciones que se proyectan. Se dedicard

un apartado a la justificacién del cumplimiento de las determinaciones del planeamiento, de estas
Normas v de todas aquellas otras que por serle de aplicacion, leafecten.
Los Planos serdn todos los necesarios para la correcta descripeidon de las obras a realizar. Los de
situacion se referirdn a la cartografia oficial existente, para su correcta identificacion. Los restantes
planos se realizaran a las escalas habituales y mas adecuadas a la dimension de la obra, fijandose
como escala minima para plantas de distribuciones y construccion, la escala 1:100.Los planos
describirdn adecuadamente las diferentes plantas, alzados y secciones.
Todos los proyectos de obra mayor deberdn ir suscritos por técnico competente, y llevar el visado
de su colegio profesional, o de la oficina de supervision de proyectos, cuando se trate de obras de
las administraciones publicas. Asf mismo, se acompafiard oficio visado por el colegio profesional,
en el que se designa el/los técnico/s competente que se encargard de la direccion facuitativa de las
obras.
En las solicitudes de cbras menores, de conservacién no estructural, que afecten a paramentos
exteriores o sustituciones de pavimentos, pintura.ete. y que por tanto no afecten a elementos
estructurales, serd suficiente para la solicitud de licencia la presentacion de la siguiente
documentacion:

-Memoria con indicacidén de las obras a realizar, materiales a emplear, caracteristicas
estéticas y constructivas de los mismos, etc.

-Croquis de situacidn y de las obras a realizar,

-Valoracion

-Fotografia del estado actual
La memoria y la valoracién pueden refundirse en un presupuesto detallado de las partidas a
realizar. Estas obras no precisan la firma de técnico responsable.
Antes del comienzo de las obras se dispondra en lugar visible desde la via publica, un cartel con
expresién del nembre del promator, técnicos y constructor, asi como el n® de expediente y fecha de
expedicion de la licencia y aquellos otros datos que el Ayuntamiento sefiale. A este efecto la
Corporacién fijara las dimensiones y demds caracteristicas de este cartel.

ALINEACION
1.8.6
Sera obligatorio la solicitud previa de alineacién y rasante cuando se trate de realizar una obra de
nueva planta o de reconstruccion previo derribo de edificaciones existentes.
Esta solicitud puede ser realizada en cualquier momento por cualquier propietario de solar o
terreno dentro del término municipal, aun cuando no vaya a ir seguida de solicitud de licencia.
Tendra cardcter informativo sin que presuponga vinculacion al Ayuntamiento para posterior
concesidn de licencia.

ACA Consultor de Planeamiento y Arquitectura
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Cuande no haya sido solicitada previamente, la solicitud de licencia de construccién ird
acompafiada obligatoriamente de solicitud de alineacién.

La alineacion se dard sobre plano del solar y de la zona inmediata, a escala 1:500 refiriéndose los
puntos caracteristicos de la misma a puntos fijos del terreno, de manera que quede determinada ¥
permita su materializacién sobre el terreno. Por el Ayuntamiento se designaran los representantes
del mismo y Ia fecha y hora en que procederdn a materializar sobre el terreno la alineacidn.
Previamente a este acto, el propietario dejara el terreno en condiciones que permita la fijacion de
las alineaciones.

De el acto de sefialamiento de alineaciones,se levantara la correspondiente Acta, en la que se hard
referencia a los datos de alineaciones exteriores e interiores, fondos, normas, etc. que en cada caso
te sea de aplicacién.

Una vez firmada por todos los asistentes, se entregaré una copia diligenciada a la propiedad.

T T/

- T ™

URBANIZACION
: 187

SUELO URBANO

Para [a concesién de licencias de edificacion en Suelo Urbano se requerira que la parcela
cuente con los servicios urbanisticos que el plancamiento establece para que la misma tenga la
condicién de solar y en ausencia de estas normas, que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 69 y
en el art. 64.1.a) de la LSG, los que a continuacion se sefialan:

- acceso rodado piiblico

- pavimentacion de calzada

- red de suministro de energfa eléctrica

- red de abastecimiento de agua

- red de evacuacidn de aguas .

-
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P SUELO DE NUCLEO RURAL
En el suelo de Nicleo Rural y conforme a lo establecido en el art. 76.2, no podrin
; autorizarse ningun tipo de edificacion si no estuviese resuelta la disponibilidad de por lo menos
T los siguientes servicios:
-acceso rodado
: -saneamiento
; : -abastecimiento de agua
R -energia ¢l eléctrica

Cuando exista aprobado un Plan especial de Mejora del Nicleo, se debe disponer de los
servicios urbanisticos que el plan establezca como minimos.

SUELO URBANIZABLE
s En suelo urbanizable se exigird para el otorgamiento de licencias de edificacion la
realizacién de la urbanizacién correspondiente al Plan Parcial ¥ que sea firme en via
administrativa, el acuerdo aprobatorio de reparcelacion o compensacién del poligono
correspondiente,sin perjuicio de la aplicacion de lo sefialado en el art. 42.2 del RG.78.

SUELO RUSTICO

En el Suelo Rustico, de acuerdo con el art, 77.9 de |a LSG,no podran autorizarse ningin

tipo de edificacidn si no estuviese resuelta la disponibilidad de por lo menos los siguientes
servicios:

-acceso rodado
-saneamiento
-abastecimiento de agua
-energia el eléctrica

SOLARES
1.8.8

Se denominan solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que retinan
los requisitos sefiatados en el art. 69 de la LSG.

Para autorizar la edificacion en una parcela que no tenga la condicién de solar sera
preciso que el interesado,cumplimente las siguientes exigencias:

-Compromiso simultdneo con la solicitud de la ficencia,de realizar las obras de
urbanizacién y edificacion simulténeamente.

ACA Consuitor de Planeamiento y Arguitecturs
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-Constitucion de una fianza por cuantia suficiente para garantizar las obras de
urbanizacion.

-Compromiso de no utilizar los edificios en tanto no se finalicen las obras de
urbanizacién.

VALLADO
1.8.9
En toda obra de nueva planta o de derribo, asi como en las de reforma o conservacion que afecten
a fachadas, habra de colocarse una valla de proteccidn con una altura minima de dos metros,
realizada con materiales que ofrezcan las debidas garantias de seguridad y conservacion decorosas.
El Ayuntamiento podra establecer las condiciones especiales a las que deben ajustarse las vallas
con cardcter general y en su caso, las especificas que situaciones especiales puedan hacer necesario
en orden a la mejor vialidad y seguridad.
Transcurridos tres meses desde 1a colocacion de una valla sin que den comienzo las obras, deber...
ser retirada dejando libre la acera, procediendo en su caso a nueva solicitud cuando realmente se
inicien los trabajos de edificacion.

DEMOLICIONES Y RUINAS
1.8.10
A. DEMOLICIONES Y DERRIBOS
Para proceder al derribo de un edificio deberd su propietario solicitar la oportuna licencia
municipal acompafiada de Memoria suscrita por técnico competente y en la que se indicaran las
caracteristicas del edificio a demoler, asf como de los colindantes, acompartiada de los planos
necesarios, de acuerdo con lo establecido en estas Normas, segun se trate de obra mayor o menor.
En todo caso deberd acompacarse oficio designando el técnico competente, que asumird la
direccion facultativa de las obras de demolicién o detribo.
El Ayuntamiento puede fijar hora y plazo para la realizacion de estos trabajos a fin de garantizar la
debida seguridad de las personas y en evitacion de molestias de trafico.
Para la realizacién de derribos es necesario previamente, la colocacién de una valla en toda la zona
afectada, asi como otras medidas de proteccién que el Ayuntamiento sefiale.
Con cardcter general las demoliciones se realizarin con medios mecanicos y de forma que
garanticen la méxima seguridad para personas ¢ inmuebles. No podran utilizarse explosivos en los
trabajos de demolicion y si su uso resulta imprescindible, debera solicitarse el correspondiente
permiso expreso al Ayuntamiento,
Las demoliciones y vaciados que por su magnitud puedan afectar a inmuebles colindantes, deberan
previamente ser notificados a sus propietarios, por si se precisase la adopcion de medidas
especiales.
En caso de urgencia, por la existencia de un peligro inmediato, podrén disponerse en el acto por la
direccién facultativa de las obras, los apeos u obras convenientes en orden a la seguridad aun
cuando afecten a la via publica. En este caso, la propiedad dard cuenta al Ayuntamiento y en el
plazo de 48 horas, procederd a solicitar la correspondiente licencia y al abono de los derechos que
procedan.,
Los servicios técnicos municipales podrédn ordenar la realizacién de apeos u obras necesarias para
garantizar la seguridad puablica.
B. RUINA :
Cuando una construccion ¢ parte de ella estuviese en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o
a instancia de cualquier interesado, declarard y acordard la total o parcial demolicién, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que impidiera este tramite.
Se declararé el estado de ruina en los siguientes supuestos sefialados en el art. 171 de la LSG,
a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 % del valor actual del
edificio o plantas afectadas, excluido ¢l valor del terreno.
b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizade de sus - elementos
estructurales o fundamentales. ' ”
c} Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacidn de fuera de ordenacién

Cuando el edificio fuese declarado ruinoso, bien a instancia del propietaric o por inspeccidn
municipal, aquel estard obligado a ejecutar por su cuenta las obras necesarias para que tal estado
desaparezca, iniciando las obras en el plazo de un mes. Este plazo podrd ser modificado por el
Ayuntamiento, disminuyendo el mismo cuando razones de seguridad asi lo aconsejen; o
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[— amplidndolo, si lo solicita el propietaric mediante instancia a la que acompafard el
correspondiente informe técnico y asumiendo las responsabilidades correspondientes.
[- Si el propietario no ejecutara las obras acordadas por el Ayuntamiento dentro del plazo fijado, las
ejecutard éste a costa del propietario.
Si existiera peligro y urgencia, el Ayuntamiento o et Alcalde podran por motivos de seguridad
disponer las medidas necesarias respecto al desalojo y habitabitidad del edificio ruinoso. En todo
[- caso, los gastos que se ocasionen por las obras, serdn de cuenta del propietario.
Si el edificio ruinoso no fuera susceptible de refuerzo o se encontrase fuera de alineacion o rasante
oficial, se procedera a su demolicidén por cuenta del propietario cuando éste no la realice dentro de
r los plazo que se le fijen.
En los bienes declarados de interés cultural y en los ndcleos histéricos habri de estarse a los
dispuesto en la legislacién de patrimonio histérico aplicable.

CONCESION O DENEGACION

1.8.11

La concesién de licencias es competencia del Avuntamiento,en los términos sefialados en el art.
168 de la LSG.

La denegacidn de toda licencia deberd ser siempre motivada.

r LICENCIAS CONDICIONADAS

: 1.8.12

: Se podréd condicionar el otorgamiento de licencia a la terminacion de las obras de urbanizacion

— cuando se asegure la ejecucion simultanea de la misma de acuerdo con los contenidos de los art.

. 39,40 y 41 del RG.78.La fianza de garantia, en la forma que el Ayuntamiento determine ( aval,
metalico, etc. ), serd como minimo del 6 % del valor de las obras de urbanizacién y a tal fin los
técnicos informantes, durante el procedimiento de otorgamiento de la licencia consignaran las

. valoraciones correspondientes,

P Las licencias asi concedidas carecerdn de eficacia hasta que sea constituida la garantia

i correspondiente,

e e b L R Tt ® e S e N

RECURSOS
1.8.13
_ El interesade podra interponer contra los actos administrativos los recursos que establece [a
[ legislacion vigente y que deberdn constar explicitamente en las notificaciones que se le envien.
|

OBRAS SIN PROYECTO,SIN LICENCIA O QUE CONTRAVENGAN LA NORMATIVA.
1.8.14

Las obras que se ejecuten sin proyecto,sin licencia u orden de ejecuci*n,o que no se ajusten a las
condiciones estipuladas en las mismas,ser...n suspendidas conforme a lo dispuesto en el art. 175 y
siguientes de la LSG.

i Si las obras construidas sin licencia se ajustasen a las condiciones del Plan, se podré legalizar la
: situacion de las mismas solicitando la correspondiente licencia,sin perjuicio del expediente
sancionador que pudiera tramitarse,

Si transcurriese ¢l plazo de dos meses sin que el propietario solicitase la licencia, no hubiese
ajustado las obras a las condiciones sefialadas en la misma,o cuando la licencia fuese denegada por
ser su otorgamiento contrario al presentes Plan, el Ayuntamiento acordara la demolicién de las
obras tal como se establece en el art. 175 parrafos 3 y 4 de la LSG.

INSPECCION FINAL Y LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION
1.8.15
No se pedran ocupar los edificios de nueva planta o las modificaciones substanciales de los
mismos que hayan requerido licencia de obra mayor para su construccion, ni iniciarse actividad
alguna en los mismos, sin que previamente el Ayuntamiento haya concedide la licencia de primera -
ocupacion.
Para ello el promotor,acabadas las obras e instalaciones solicitard en el impresa al efecto,la
licencia de primera ocupacidn. :
Para la concesion de la licencia de primera ocupacion, previamente deberan realizarse los
- siguientes tramites:

-Retirada por parte del promotor de escombros y materiales de la via publica y

alrededores, asi como construccion del piso definitivo de aceras,reponiendo o reparando las dafios
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M

que durante la ejecucién de la obras se produjeran a espacios y mobiliario piblico (aceras,
bordillos, farolas, conducciones, arbolado,ete.)

-Inspeccidn de la obra por parte de los Servicios Técnicos Municipales, con asistencia de
representantes de la propiedad y de la direccién técnica de las obras, previa cita de estos Gltimos y
con levantamiento del acta correspondiente, en la que se detallara el resultado del reconocimiento
efectuado.

La licencia de primera ocupacién serd necesaria para la contratacion de servicios al edificio, tal
como sefala el articulo 168 de la LSG v la legislacién vigente en materia de habitabilidad.

™ ™

PUBLICIDAD
1.8.16
La colocacion de carteles u otros medios de publicidad visibles desde la via publica, requerira la
previa obtencion de licencia municipal,conforme a lo establecido en la legislacion vigente,
Cuando la instalacién de medios publicitarios se realice en tramos de carretera, dependientes de
otros organismos, deberéd solicitarse la autorizacion previa de los érganos competentes en la
materia, los cuales no prejuzgan el ejercicio de la competencia municipal por razones urbanisticas.
No se permitird la colocacion de carteles u otros medios de publicidad,que por su emplazamiento o
caracteristicas limiten la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.
La Corporacién Municipal podra acordar la retirada de carteles u otros medios de publicidad que
- produzcan una limitacién de la contemplacién del paisaje, que alteren la armonia del misme o que
: produzcan cualquier otro tipo de dificultad al tréfico. Si los medios publicitarios que se ordena
retirar, disponen de licencia municipal,previamente la Corporacion deberd revocar la misma,
- procediendo las indemnizaciones que por Ley correspondan. Si carecen de licencia municipal, se
' ordenard la retirada, con independencia de la incoacién del correspondiente expediente de
I infracci6n urbanistica.
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